Ordensreglement for Andelsboligforeningen Marina Fjordparken

Baggrund og ikrafttreedelse

Ordensreglementet erstatter tidligere versioner, inkl. justeringer og supplerende regler vedtaget pa
Ekstraordinar generalforsamlinger 5.05.2022

Kursiv skrifi: Uddrag og citat fra lokalplan 05-057 Boligomrdde ved Fjordparken.

Andelsboligforeningen Marina Fjordparken er et rummeligt feellesskab med plads til
forskellighed.

En boligbebyggelse med mange beboere er et miniaturesamfund. Man er felles om mange
ting og mere eller mindre afth@ngige af hinanden. Det er derfor naturligt, at foreningen har et
feelles regelsact, som er til gavn for alle; et felles regelsaet som bidrager til et godt klima
mellem beboerne, sé alle foler sig trygge og godt til rette.

Ordensreglementet er til for at beskytte bade beboerne og bebyggelsen og samtidig tage
et rimeligt hensyn til havnens brugere og besggende.

Nar alle erkender nedvendigheden af at tage hensyn til de gvrige beboere, skabes tryghed
og tilfredshed. Reglerne er saledes ikke udarbejdet for at genere nogen, men alene for at
skabe gode og faelles rammer for alle.

Ordensreglementet bygger bl.a. pé lokalplanen for omradet. Reglerne skal bidrage til at

holde ejendommen og udenders arealer i god og paen stand séledes, at byggeriet og
omgivelserne fremtreeder ordentligt og indbydende.

Generelt

Det er generalforsamlingen, som vedtager foreningens ordensreglement og tager beslutning
vedrerende dispensationsansggninger i forhold til geeldende reglement. Se undtagelse under
79He gn’).

Bestyrelsen administrerer og forer tilsyn med ordensreglementet.

I forbindelse med salg af andel indgar tilsyn af boligens udearealer i forhold til ordensreglementets
forskrifter om udearealer.

Al adfeerd i lejligheder, altangange, trappeopgange, i elevatorer og udendersarealer skal ske
pé en sadan made, at det ikke er til gene for gvrige beboere. Musik, radio, tv og stej fra fx
vaskemaskine og terretumbler skal holdes pé et niveau og i et tidsrum, hvor det ikke generer
de ogvrige beboere.

Man skal séledes veere opmarksomme pa andre og tage almindelige hensyn.
Bygninger

Der m4 ikke andres pa udvendige konstruktioner eller ske tilfejelser til disse. Ligeledes ma der
ikke foretages @ndringer 1 bygningsfarver.

Der ma ikke opseettes individuelle, udvendige antenneanlaeg.



Dyrehold

Der henvises til gaeldende vedtagter.

Altangange og opholdsareal omkring boliger

Altangange og trapper er brandredningsveje. Den enkelte andelshaver serger for at holde altangang
og opholdsareal ryddeligt og rent ud for egen bolig og sikrer, at der er fri passage p& minimum 1,3

m. pa altangange.

Der kan opstilles havemebler, blomsterkummer og lignende (dog ikke permanente
terresnore) pé private opholdsarealer, hvis det ikke er til gene for gvrige beboere, og kravet
om 1,3 m fri passage som brandredningsvej er opfyldt.

P4 altangange mé hgjden pa mebler, planter m.v. ikke overstige overkanten af stilvarnet.

P4 opholdsarealer ved siden af elevatorer skal der vaere fri adgang til taget.

Altaner

Opstilling — herunder ogsa tejsnore og —stativer — mé ikke overstige overkanten af stilvaernet.
Parasoller og planter undtaget.

Vindafskarmning monteres indvendigt pa stilveern. Vindafskermning kan veere klare
plader/glas eller stof i stélgra farve som stélvarnet, og mé ikke overstige dette i hgjden.

Markiser skal vere i marinebld farve og méa kun opszttes efter forudgaende godkendelse af
bestyrelsen.

Der m4 intet opheenges pi stdlvernets yderside.
Felles udendgrsarealer
De fzlles udendersarealer ma kun benyttes af ejendommens beboere og geester.

Parkeringspladser, garager og cykelskure skal anvendes, sa de felles arealer beslagleegges
mindst muligt.

Parkeringspladser, som er market til Elbil, er forbeholdt opladningsbiler, der er under
opladning.

Det er ikke tilladt at nedgrave eller laegge stramforende ledninger over gangarealer samt selv
at etablere ladestationer eller stikkontakter til El eller Plug-in Hybrid biler pé foreningens

omrade.

Foreningen etablerer alle ladestationer. Omkostninger til installation og vedligeholdelse af
egen ladestation 1 garagerne samt manedligt afgift til ladestationen betales af garageejerne.
Garageejerne skal tilsluttes foreningens betalingssystem.

P& parkeringsomrader m4 kun henstilles indregistrerede keretgjer og knallerter inden for de
afmarkede omréder. Parkering af trailere, campingvogne og lignende keretgjer mé kun ske i
kortere perioder i forbindelse med af- og palasning eller rengoring.

Safremt andelshaveren har en garage, skal denne primaert benyttes til parkering af andelshaverens
bil.



Pa feellesarealer ma intet stilles til opbevaring.

For ikke at tiltreekke skadedyr, skal man undgé at smide affald eller foder til dyr og fugle i
byggeriets &dbne arealer og udendersomrader.

De opstillede containere anvendes til affaldssortering.

Der stilles storre og sterre krav fra Aalborg Forsyning til affaldssortering, derfor er det ikke
muligt at beskrive her, hvad der skal sorteres. Der sorteres altid i henhold til de krav, der
stilles af Aalborg Kommunes forsyningsvirksomhed
https://aalborgforsyning.dk/privat/affald = Se i1 gvrigt foreningens hjemmeside.

Sterre ting, der kasseres, kan muligvis athentes via kommunens Bestillerordning (se Aalborg
Forsyning).

Dere til renovationsgarde holdes lukkede.

Benzin og andre breendbare vasker mé ikke opbevares pa foreningens arealer i storre
mangde end 5 1, og det skal ske i godkendte beholdere.

Der stilles cykelstativer til rddighed for beboere og geester. Cykler ma ikke henstilles under trapper
eller op ad treefacader/bygningsdele.

Private haver, beplantning og terrasser

Lokalplanen foreskriver:

Pa arealet mellem promenaden (...) og boligbebyggelsens private opholdsareal langs
havnebassinet og i skel mellem de enkelte boliger i stueplansniveau, ma der ikke opscettes
levende hegn. Der kan i stedet opscettes fast hegn.

Hegnene skal udfores som lette hegn, der ikke er teette, og skal med hensyn til farver og
udformning tilpasse sig den ovrige bebyggelse (...).

Hegnene ma ikke opfores med storre hajde end 1 m over terrcen. I tilfeelde hvor niveauplan
for opholdsareal til boliger ligger hajere end niveauplan for promenade, md hegnene ikke
opfores med en storre hojde end 1,5 m over terreen malt fra promenadens niveauplan.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse og lignende til enhver tid fremtreede
med et ordentligt udseende.

Al beplantning og hegn skal udferes i henhold til lokalplan.

Det er ikke tilladt at have beplantning, herunder plantekummer og lignede n&rmere gabioner

(stendiget) eller sokkelaffugteren end 70 cm. De udlagte fliser langs sokkelaffugteren ma
ikke fjernes, da de er en del af affugtningssystemet.

Slyngplanter eller planter med aggressive redder.

1-Gruppe med dybgaende og udbredende rodskud: hvidpil, pileurt, hybenroser og lignede.
2-Gruppe med hurtig tilvaekst og skyggedannelse: hvidpil, fjeldahorn, hyld, vilde roser som for
eksempel hunderose.

Ovennavnte plantearter skal bekeempes pa grund af deres mulige skadelige indvirkning pa
udearealerne og konstruktioner samt installationer, derfor méa de ikke forefindes 1 haverne.



Der mé veare slyngplanter op ad stélvernet pa landsiden til underkant altangang, men ikke
selvhaftende planter.

Der mé ikke vaere beplantning eller andet, der kan skade bygningen, installationerne eller
felleshakken. Der skal altid veere adgang til, at foreningen kan klippe flleshakkene.

Af hensyn til snetryk er maksimummal pa felleshakkene langs fliser: bredde bund 90 c¢m,
bredde top 80 cm, hgjde 90 cm.

Der skal vare adgang til egen have og for foreningens hindvarkere via nabohaverne.

Private haver skal enten fremtreede med lav beplantning eller tilsés med graes. Dog ma op til
50 % af jordarealet deekkes af gri granitskeerver.

Da haverne som udgangspunkt er anlagt med graes eller lav beplantning, er foreningen ikke
erstatningspligtig for opstéede skader i forbindelse med arbejder og undersggelser, som er
nedvendigt for fornyelse og vedligeholdelse af bygninger eller andre installationer.

Beplantning mé ikke vaere hajere end 1 m pa “vandside” og 2 m pa “landside”. Beplantning
m4 ikke vere til gene, tage udsigt eller kaste skygge for nabolejligheder/avrige beboere.

Terrasser pd “vandside” mé udvides med betonfliser eller anden fast belagning i op til 2,4 m
fra facaden og kun foran det store vinduesparti.

Havearealer skal vedligeholdes forsvarligt og ma ikke fremtraede skeemmende.
Hegn
Opsetning af hegn mé kun ske efter forudgéende godkendelse af bestyrelsen.

I skel mellem lejligheder ma opsattes faste, lette hegn i henhold til standardtegning. Farver
og udformning af hegnet skal tilpasse sig den gvrige bebyggelse.

Pa “vandside” m4 faste hegn ikke opfores med storre hgjde end 1 m over terreen og
maksimum 2,5 m ud fra facade. I tilfeelde, hvor niveauplan for opholdsarealer til boliger
ligger hojere end niveauplan for promenade, ma hegnene ikke opfores med en sterre hojde
end 1,5 m over terraen, malt fra promenadens niveauplan.

P& ”landside” ma der i skel mellem lejligheder opfares faste, lette hegn 1 henhold til
standardtegning, dog ikke med sterre hgjde end 1,25 m og i en leengde, s hegnet flugter med
svalegang. Ved endelejligheder kan bestyrelsen give dispensation i forhold til hegnstype og —
hojde under forudsztning af, at det overholder lokalplanen.
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