Vedtaget pa GF 28.marts 2019 — medtaget forslag om praeciseringer

Andelsboligforeningen

Marina Fjordparken

Vedteaegter for
Andelsboligforeningen Marina Fjordparken

Navn, hjemsted og formal:

§ 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Marina Fjordparken. Foreningens hjemsted er i Aalborg
kommune.

§ 2. Foreningens formal er at eje og administrere en ejendom pa matr. Nr. 80 AVA Aalborg mark-jorder,
Skydebanevej 30 og Egholm Faergevej 9, 9000 Aalborg.

Medlemmer:

§ 3. Som medlem af andelsboligforeningen Marina Fjordparken, kan med bestyrelsens godkendelse opta-
ges enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig, der i forbindelse med optagelsen overtager brugsretten til og
flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. Medlemmer skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2. Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til helarsbeboelse.

Stk. 3. En andelshaver méa kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo andelsboligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse eller lig-
nende.

Indskud, haeftelse og andel:

§ 4. Medlemmernes oprindelige indskud i forbindelse med andelsboligforeningens stiftelse udggr 282.000
kr.

§ 5. Et medlem hafter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen.

Stk.2. Et medlem eller dettes bo heefter indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§ 7. Bestyrelsen fgrer en fortegnelse over andelshavere.

Boligaftale:

§ 8. Foreningen kan oprette en skriftlig boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmel-
ser om boligens brug m.v.



Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anses boligaftale som indgaet pa de aftalte vilkar.

Boligafgift:

§ 9. Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften.

Stk. 2. Boligafgiften samt a’conto varme og vand opkrzeves af den af foreningen valgte administrator eller af
bestyrelsen. Safremt bestyrelsen vaelger, at indbetalingerne skal foretages via Betalingsservice, eller anden
betalingsform, er andelshaveren forpligtiget til at tilmelde sig denne ordning. Safremt andelshaveren ikke
indbetaler til det af bestyrelsens anviste sted eller form, kan bestyrelsen opkraeve gebyr af andelshaveren
ved opkraevning af boligafgiften.

Vedligeholdelse m. v.:

§ 10. Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af faelles forsy-
ningsledninger, udskiftning af vand- og varmemalere, af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til
boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og alde. Bestyrelsen er berettiget til at besigtige andelshaverens bolig for
at konstatere om vedligeholdelsespligten er opfyldt.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastseetter neermere regler for udfgrelsen af den udvendige vedligeholdelse,
herunder vedligeholdelse af feelles have- og gardanlaeg. Al indvendig vedligeholdelse af redskabsskure og
det til boligen knyttede haveareal, som andelshaveren har szerskilt brugsret til, pahviler andelshaveren.

Stk. 3. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig ved-
ligeholdelse foretaget inden for en naeermere fastsat frist. Bestyrelsen her ret til at fa eller skaffe sig adgang
til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke
inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af foreningen for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 23, dog kan brugsretten f@rst bringes til
ophgr med 3 maneders varsel.

Forandringer:

§ 11. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jfr. dog stk. 3-6.

Stk. 2. Iveerkszettelsen af udvendige forandringer, bortset fra de forandringer ordensreglementet tillader,
ma kun ske efter generalforsamlingens forudgaende godkendelse. Forandringer foretages altid for andels-
haverens regning og risiko, ligesom andelshaveren skal friholde foreningen for ekstraudgifter i forbindelse
med vedligeholdelse og andre arbejder pa bygningen, herunder om ngdvendigt fjerne forandringer. Som
udgangspunkt er forandringer ikke deekket af foreningens forsikringer.

Stk. 3. Forandringerne skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.



Stk. 4. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelaegges for bestyrelsen. |
tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises den for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszettes.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 5 Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 3 eller at forandringen vil medfgre
vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter
anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 6. Andelshaverne skal i forbindelse med salg oplyse om forandring, samt forevise tilladelse og doku-
mentation for udgifter.

Udlejning:

§ 12. En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives,
nar en andelshaver af seerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin bolig. Bestyrelsen skal endvidere
godkende lejeren og betingelserne for lejemalet.

Stk. 2. Udleje eller udlan af enkelte vaerelser kreever forudgaende tilladelse fra bestyrelsen. Bestyrelsen skal
endvidere godkende lejeren og betingelserne for lejemalet.

Stk 3. Kortvarig, gentagen eller hyppig udlejning og udlan er ikke tilladt. Udlejning gennem bureau, portaler
e.lign er ikke tilladt.

Husorden:

§ 13. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for husorden,
husdyrhold mv., jfr. dog stk. 3.

Stk. 2. Det er ikke tilladt at holde husdyr.

Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra hus-
dyrhold.

Stk. 4. Det er ikke tilladt at drive erhverv fra lejligheden. Bestyrelsen kan give dispensation, hvis de skgnner,
at virksomheden ikke giver gener for andre beboere.

Overdragelse:

§ 14. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter fglgende raekkefglge:

1) Til andelshaverens aegtefzelle eller til en person med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller
nedstigende linie, eller til personer, der i de sidste 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.
Fortrinsretten er betinget af, at andelshaveren har boet i lejligheden i mindst 2 &r, og at den fortrinsberet-
tigede andelshavers andelsbolig frigares og overdrages som anfgrt i 2) til 4). Safremt forholdene taler for
det, kan en enig bestyrelse dispensere fra 2 ars reglen.



2) Andelshavere i foreningen har ret til at overtage en ledig bolig. Hvis flere andelshavere gnsker at over-
tage boligen, har andelshaveren med laveste medlemsnummer fgrsteret.

3) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Hvis flere personer gnsker at overtage
boligen, har personen med laveste ventelistenummer fgrsteret. Bestyrelsen kan fastseette neermere regler
for administration af ventelisten, og generalforsamlingen fastsaetter gebyr for indtegning,

4) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gi-
ves senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3. Bestyrelsen har pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver in-
ternt eller fra ventelisten, inden 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at
indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Stk. 4. Forestar andelshaveren selv salg af sin boligret i foreningen, skal salget ske pa en formular, som er
godkendt af bestyrelsen.

§ 15. Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk. 1, indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfgrti § 22, stk. 4-5.

§ 16. En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til et
husstandsmedlem, der | mindst 2 ar her haft faelles husstand med andelshaveren. Den pageeldende skal
godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald:

§ 17. Dgr andelshaveren har aegtefeellen ret til at fortsaette medlemskabet og beboelse af boligen.

Stk. 2. @nsker aegtefeellen ikke at fortsaette medlemskabet og beboelse, har denne ret til efter reglerne i §
14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterleves der ikke aegtefeelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. | og 2, skal der
efter fglgende raekkefplge gives fortrinsret til:

Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft feelles husstand med
andelshaveren.

Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til bestyrelsen var
anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.



Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder
naest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder § 15
tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse:

§ 18. Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefaxller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighe-
dernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette eller indtreede i medlemskab og bebo-
else af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst 2 ar fgr samlivsophaevelsen.

Opsigelse:

§ 19. Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtraede efter reglerne | §§ 14-23 om overfgrsel af andel.

Stk. 2. Andelshaveren kan kun udtraede af sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, med 3
maneders varsel til fraflytning den 1. i en maned. Lejligheden skal vaere klar til flyttesyn senest 3 hverdage
fer fraflytning. Opsigelsen skal vaere skriftlig og afleveres til formand eller naestformand. Opsigelsen kan
sendes pa e-mail.

Overdragelses sum:

§ 20. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter
stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retnings-
linjer:

Vardien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige general-
forsamling. Andelenes pris fastsaettes under iagttagelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet
fastsat en hgjere pris.

Safremt opggrelsen af andelenes veerdi foretages pa grundlag af seneste offentlige ejendomsveerdi, er be-
styrelsen bemyndiget til at fastseette en ny veerdi for andelene nar ny offentlig ejendomsveerdi foreligger.
Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som pavirker forenin-
gens formue negativt, sdsom et fald i eiendommens veerdi, optagelse af nye lan eller vaesentlige kursregu-
leringer, skal bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge andelsboligfor-
eningsloven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

Verdien af forbedringer i boligen ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse
pa grund af alder og slitage.



Vardien af inventar, der er szerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes efter en konkret vurdering
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage og med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleeg respektive
prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgs@re eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget seettes til veerdien i fri handel.

Stk. 3. Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker med udgangspunkt i en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 4. Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer,
inventar eller Igsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vur-
deres disse ved syn og skgn, foretaget af en skgnsmand, der skal veere bekendt med andelsboligforhold.
Parterne udpeger i forening en skgnsmand. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skgnsmanden af
boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagaldende andelshaver og
bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skgnsmandens vurdering er bindende for sdvel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsaetter
selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skpnnet skal fordeles mellem
den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne, der har faet
medhold ved skgnnet.

Finansiering af overdragelses sum:

§ 21. Til brug for tinglysning af et pantebrev eller retsforfglgning i en andel, skal der ske en pategning af
bestyrelsen om, at debitor er rette andelshaver. Samtidig skal foreningen oplyse, hvis foreningen har stillet
sikkerhed for 1an i pengeinstitut, optaget efter hidtidige regler.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at undersgge andelsboligbogen for pantheaeftelser, fgr bestyrelsen udbe-
taler noget belgb til andelshaveren i forbindelse med salg.

Stk. 3. Generalforsamlingen kan fastszette et gebyr for pategningen i stk. 1, som opkraeves hos andelsha-
veren.

Fremgangsmade ved salg m.v.:

§ 22. Inden aftalens indgaelse skal kgber have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er kraevet
i den til enhver tid geldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Stk. 2. Mellem szlger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at over-
dragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen godkendt kontrakt. Overdragelsesaftalen forsynes med be-
styrelsens pategning og godkendelse efter stk. 3.



Stk. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen ikke reageret inden 4
uger efter aftalens forelaeggelse, anses overdragelsen for godkendt.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen. Andelsboligforeningen afregner efter
fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant-
og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning over for den
fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden bolig-
afgift, efterbetaling af vand- varmeudgifter og lignende, samt et rimeligt belgb til deekning af kgberens even-
tuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbelgbet efter fradrag af tilbagebe-
holdte belgb skal ske senest 1 maned efter overtagelsen.

Stk. 5. | forbindelse med salg af boligretten, betaler andelshaveren et salgshonorar til foreningen. Hvert ar i
forbindelse med generalforsamlingen fastsaettes salgshonoraret.

Stk. 6. Snarest muligt efter kpberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boligen
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og
Igs@re, der er overtaget i forbindelse med boligen. Kgberen kan kun komme med mangelindsigelser overfor
bestyrelsen til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre kgbers og foreningens eventuel-
le krav geldende over for szelger senest 1 maned efter overtagelsesdagen. Safremt kgberen forlanger pris-
nedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsva-
rende belgb ved afregningen til slger, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for 8
dages fristen, skal kgberen efterfglgende g@re gaeldende direkte overfor selger.

Eksklusion:
§ 23. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfeelde:

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb senest 3
dage efter, at anbefalet skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen med denne,
og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem
til medlemmet. Forinden skal foreningen have rykket andelshaveren 2 gange skriftligt og med 14 dages
frist om indbetaling af restancen.

Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren
til at haeve lejemalet.

Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen har garanteret for.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr, nar et medlem
ikke overholder reglerne i § 3, nar et medlem ikke overholder reglerne i de til en hver tid vedtaget, vedtaeg-



ter og ordensregler, og nar et medlem efter indflytning til dels er fraflyttet og kun delvis beboer sin bolig i
foreningen.

For at generalforsamlingen kan ekskludere et medlem kraeves at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede,
og at 2/3 af de tilstedevaerende stemmer for eksklusion. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede,
men stemmer 2/3 af de fremmgdte for eksklusion, indkaldes der til ekstraordinzer generalforsamling. Pa
denne generalforsamling kan eksklusion vedtages med 2/3 flertal, uanset antal af tilstedevaerende med-
lemmer.

For at generalforsamlingen kan ekskludere et medlem, skal bestyrelsen skriftlig begrunde eksklusionen
over for medlemmet og forsamlingen samt fremsende 3 rykkere til medlemmet 2 stk. med alm. post og et
anbefalet. Der skal ga mindst 8 uger fra fgrste skriftligt pakrav til, at generalforsamlingen kan ekskludere
medlemmet.

Stk. 3. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de
vilkar overtagelsen skal ske pa. Safremt der ikke er interesserede internt eller pa ventelisterne, afggr be-
styrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 4 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtigelser overfor forenin-
gen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrel-
sen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af an-
delsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anfgrt i § 22 stk. 4-6.

Generalforsamling:

§ 24. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling afholdes
hvert ar i marts eller april maned med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning. Forslag til hensaettelser og veerdiansaettelse
af andele samt godkendelse heraf.

4. Indkomne forslag.

5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring af
boligafgiften.

6. Valg til bestyrelsen.
a) Formand
b ) Bestyrelsesmedlemmer
c) Suppleanter

7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.



Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 25. Generalforsamlingen indkaldes digitalt (mail) med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer
generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldelsen offentligggres samtidigt pa
foreningens hjemmeside. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i haende senest 1.
februar. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det er naevnt i indkaldelsen.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver an-
delshaver og dennes aegtefzlle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generelforsamlingen.
Revisor og administrator, hvis en sddan er valgt, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin zegtefzelle eller et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold
til fuldmagt.

§ 26. Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfgrt i stk. 2.

For at generalforsamlingen kan traeffe beslutninger jf. stk. 2 kraeves at mindst 2/3 af medlemmerne er til
stede, og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3
af de fremmgdte for forslaget, indkaldes der til ekstraordinaer generalforsamling. Pa denne generalforsam-
ling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende medlemmer.

Hvis en af de fremmgdte andelshavere forlanger det, skal afstemningen vaere skriftlig.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

1. Nyt indskud,

2. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

3. Iveerksaettelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere end 25 %,
4. Salg af foreningens ejendom eller del heraf.

5. Vedtaegtsaendringer,

6. Foreningens oplgsning.

§ 27. Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og af de tilstedevaerende
bestyrelsesmedlemmer. Referat eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne
beslutninger offentligggres pa hjemmesiden senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen:

§ 28. Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre.
generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelse kan herudover disponere over for et belgb pa op til 50.000 kr.
pr. &r til uforudsete drifts- og vedligeholdelsesopgaver — herunder mindre anskaffelser og administration.



10

§ 29. Bestyrelsen bestar af min. 5 og max. 6 medlemmer som veelges pa generalforsamlingen. Antallet af
bestyrelsesmedlemmer afggres af den siddende bestyrelse. Bestyrelsens formand veaelges af
generalforsamlingen. | gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med nastformand og sekretzer.
Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges en person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter valges for 1 ar ad gan-
gen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis formanden fratraeder i valgperioden, indtraeder naestformanden i hans sted indtil fgrstkom-
mende ordinzre generalforsamling. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtrader
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
hen er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinteresser i sagens af-
gorelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet godkendes pa det efterfglgende
bestyrelsesmgde. Referaterne offentligggres pa hjemmesiden.

Stk. 3. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller ved dennes forfald af naestformanden, sa ofte der er
anledning hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begzerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formaden eller naestformanden og 2 bestyrelsesmedlemmer er
til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

§ 32. Foreningen tegnes af formanden, eller ved formandens fraveer af naestformanden, og et bestyrelses-
medlem i forening. Formanden og et bestyrelsesmedlem kan udstede prokura til et bestyrelsesmedlem.

§ 33. Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og driftsmaessige forvaltning. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og
befgjelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indszettes pa szerskilt konto i et pen-
geinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages efter samme retningslinjer som der gaelder for tegning af for-
eningen efter § 32. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse
med salg af andele, skal ske direkte til den navnte konto.

Stk. 4. Bestyrelsen vaelger af sin midte en kasserer.
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Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen tegner forenin-
gen en bestyrelsesansvarsforsikring.

Regnskab og revision:

§ 34. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt, jfr.§ 33.

Stk. 2. | forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens
godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelens vaerdi for perioden indtil naeste arlige generalforsamling,
jfr. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

Stk. 3. Hvert ar medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse, som en selvstaendig post.
Henlaeggelse kan efter generalforsamlingens bestemmelser anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedring og fornyelse. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det henlagte belgb
kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

Stk. 4. Regnskabsaret er fra 1.1 til 31.12.

§ 35. Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret, en registreret revisor eller anden regnskabskyndig
person til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsaette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til an-
delshavere samtidig med indkaldelse til den ordinaere generalforsamling.

Oplgsning:
§ 36. Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mellem
de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Dato: 28.marts 2019



